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1. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Drei Reihenhéauser in 6433 Oetz, Hauptstrasse.

Wir errichten und verkaufen drei hochwertige Reihhauser fiir Eigennutzer oder Investoren.
Aufgrund der Wohngebietswidmung ist die Vermietung an wechselnde Urlaubsgaste und die
Verwendung als Freizeitwohnsitz nicht erlaubt.

Mit diesem architektonisch ansprechenden Neubauprojekt entstehen besondere Hauser fir
Ilhre individuellen Wiinsche, in sonnenverwéhnter Lage, mit traumhaftem Blick auf die
Bergwelt Oetz. Die offene Raumgestaltung mit grof3zligigen Balkonen und Terrassen geben
dem Nutzer ein aullergewohnliches Wohnerlebnis und gewdhren trotzdem sehr viel
Privatsphare.

Wohneinheiten vom Spezialisten - wertbestandig, rentabel und hohe Qualitat!

Grundbesitz ist eine Wahrung, die morgen mehr wert sein sollte als heute.

Immobilien haben zudem einen Substanzwert, der nicht von den Kapitalmarkten abhangig
ist. Dieser Umstand spricht flr eine groBe Sicherheit Ihrer Veranlagung. Ob zur Deckung von
Pensionsliicken, Vorsorge fir Ihre Kinder oder einfach als sichere Kapitalanlage. Lassen Sie

sich beraten und profitieren Sie von unserem Angebot.

Die gesamte GrundstiicksgroRe betragt ca. 572 m? It. Vermessungsplan.

WOHNANLAGE:

Der Energiebedarf und die Dammwerte aller Bauteile entsprechen der Tiroler Bauordnung.
Die Aufbauten sind dem Energieausweis zu entnehmen:

HWB (Heizwarmebedarf Referenzklima spezifisch): OFFEN kWh/m?a

Alle drei Hauser sind mit Balkonen bzw. Terrassen ausgestattet.

Fir jedes Gebdude wurden drei Autostellplatze vorgesehen. Zwei von diesen drei
Reihenhausern verfligen jeweils liber eine eigene Garage.

Das Bauprojekt wird entsprechend dem Baubescheid der Gemeinde Oetz sowie den
Richtlinien der Tiroler Bauordnung nach der letzten Fassung errichtet.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen der Liegenschaft umfassen Strom, TV, Internet, Wasser
und Kanal durch die jeweiligen Versorgungsunternehmen.
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2. BAUBESCHREIBUNG

Fundamente
Neubau nach statischen Erfordernissen als Einzel- und Streifenfundamente ausgebildet bzw.
als Stahlbetonbodenplatte.

GeschoRdecken
Decken werden als Massivstahlbetondecken ausgefiihrt - die Starken richten sich nach
statischen Erfordernissen.

Geldnder
Geldander und Handldufe in Stahlrohrausfiihrung verzinkt, mit senkrechten Staben oder mit
flachigen Fullungen oder aus VS-Glas.

AuBenwdnde

Die Aullenwdnde werden in einer Starke von 20 cm oder 25 cm, aus gebrannten
Holzlochziegeln oder aus Stahlbeton - je nach statischen Erfordernis - ausgefiihrt. Das
oberste GeschoRR kann eventuell aus Kreuzleimholz oder als Holzriegelbau ausgefiihrt
werden.

Wiarmedammverbundsystem; Vollwdarmeschutz; Dammstarke - laut Anforderungen des
Energieausweises; Putzoberflache oder Holzschalung.

Trennwdnde
Wande nach statischen und schalltechnischen Erfordernissen.

Innenwande
Ziegel-Zwischenwandmauerwerk: 10 cm bis 25 cm stark, beidseitig verputzt;
tragende Innenwande: 17 cm bis 25 cm stark, beidseitig verputzt.

Dachkonstruktion

Flachdach mit ca. 3 % Gefélle als Stahlbetondecke oder Kreuzleimholz — gemaR statischen
Erfordernissen; Dachhaut aus Schieferbahnen; der Terrassenbereich wird normgerecht als
Umkehrdach oder Warmdach (Dammstarke laut Anforderungen des Energieausweises)
ausgefihrt.

Spengler
Samtliche Verblechungen werden mit beschichteten Blechen ausgefiihrt.

Fenster und AuBRentiiren

Dreh-, Drehkipp- und Fixelemente sowie Tlrelemente in Kunststoffausfiihrung, eventuell mit
Alu- Abdeckungen; Beschldage in Alu eloxiert; Isolierverglasung - laut Anforderungen des
Energieausweises.
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Auf der Innenseite kommen Werzalit- oder Purenit-Fensterbdnke zur Anwendung; auf der
Aulienseite Sohlbankbleche.

Heizung

Als Besonderheit wird in diesen Reihenhdusern und im Sinne der Verwendung
zukunftsweisender Technologien, niedriger Betriebskosten und umweltfreundlicher
Beheizung eine Gasheizung eingebaut.

Die Raumtemperaturregulierung erfolgt Uber ein Thermostat im Wohnraum. Die
Verbraucherfassung erfolgt pro Haus Gber Warmezahler und Verteiler im Haus.

Die drei Hauser sind mit einer FuBRbodenheizung ausgestattet. Die Regelung der einzelnen
Rdaume, erfolgt handisch lGber FuBbodenheizungsverteiler.

Luftung
Die innenliegenden Bader und WC-Anlagen werden mechanisch entllftet. Die Bedienung ist
gekoppelt mit dem Lichtschalter.

3. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Eingangstiir
furnierte Holzbaukonstruktion inkl. Driicker - laut Brandschutz- und Schallschutzauflagen.

Zimmertiiren
Holzfutterstocktliren; mit Driicker in Alu eloxiert; Sperrvorrichtung als Buntbartschloss

Bad- und WC-Tiir
Holzfutterstocktliren; mit Beschlagen in Alu eloxiert; WC - Sperrvorrichtung

Grundsatzlich sind alle Tiren als Streiftliren ausgefihrt; Eingangstiiren erhalten Anschlage.

A) SANITAREINRICHTUNG

Wasserleitungen werden in verzinkten und isolierten Eisenrohren oder in gepriften
Kunststoffrohren oder Kupferrohre ausgefiihrt; Abflussleitungen in PVC- bzw. Gussrohren
(Abfallstrange).

Bad:

1 Waschbecken in weil3, mit Einhebelmischer verchromt; 1 Badewannenanlage aus Acryl,
weiB, ca. 180/80 cm mit Wannenfull- und Brausebatterie bzw. 1 Duschanlage 90/90 cm mit
Brausebatterie, Brausegarnitur mit Schubstange, Einhebelmischer; 1
Waschmaschinenanschluss (entweder in der Kiiche oder im Bad).

WC:
1 Klosettanlage (wandhdngend), weils, mit versenktem Spiilkasten.
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Kiiche:

Anschliisse fiir Spililbecken - Warm- und Kaltwasser; Kaltwasserzulaufventil fir den
Geschirrspliler.
B) ELEKTROAUSSTATTUNG

Elektroinstallation:
Das gesamte Installationsmaterial kommt als Standard in weild zur Ausfiihrung.

Schwachstrominstallation:
Sicherungskasten in den Hausern; Klingel mit Sprechanlage und Gegensprechanlage;

Lichttaster fir die Stiegenhausbeleuchtung neben jeder Eingangstiir;

Beleuchtung:
ausreichende Beleuchtung der Allgemeinteile; Notleuchten - laut Vorschrift.

Blitzschutz:
laut Vorschrift

Wohneinheit 1-3:

Gang:
1-2 Deckenauslasse; 2-3 Wechselschalter; 2 Steckdosen; 1 Rauchmelder.

Bad:
1 Deckenauslass; 1 Wandauslass Uber Waschtisch; 1 Serienschalter; 2 Steckdosen, 1
Waschmaschinenanschluss; innenliegende Bader sind mit einem Ventilator ausgestattet.

WC:
1 Deckenauslass; 1 Schalter; innenliegende WCs sind mit einem Ventilator ausgestattet.

Lager:
1 Deckenauslass; 1 Schalter; 2 Steckdose.

Zimmer:
1 Deckenauslass; 3 Schalter; 4 Steckdosen; 1 Antennendose (FS); 1 Rauchmelder.

Wohnbereich:
1 Deckenauslass; 2 Schalter; 5 Steckdosen; 1 Antennendose (FS); Thermostatheizungsregler;
1 Rauchmelder.

Kiiche:

1 Deckenauslass; 1 Wandauslass; 1 Serienschalter; 2 x 3er Steckdosen; je ein Anschluss fir
Herd, Kiihlschrank, Geschirrsptiler und Umluftdunstabzugshaube.
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C) BODENBELAGE

Zur besseren Schallisolierung werden in den WohngeschoRBen schwimmende Estriche mit
Warme- und Schallisolierung errichtet.

Gang:
Parkettboden (Eiche).

Wohnbereich:
Parkettboden (Eiche).

Zimmer:
Parkettboden (Eiche).

WC:
Bodenfliesen; Wandfliesen bis Hohe 1,20 m; Feinsteinzeug - Saime Kaleido 60/30 cm oder
gleichwertig.

Bad:
Boden- und Wandfliesen bis UK Decke; Feinsteinzeug - Saime Kaleido 60/30 cm oder

gleichwertig .

Terrassen:
Betonplatten grau, in Kiesbett verlegt;

Kiiche/Lager:

Bodenfliesen mit Sockel, Feinsteinzeug - Saime Kaleido 60/30 cm oder gleichwertig; oder
Parkett (Eiche)

Bodenbelag Haupttreppenhaus:

Feinsteinzeug - Saime Kaleido 60/30 cm oder gleichwertig.

D) WANDE UND DECKEN

Alle Wande und Decken in den Wohnraumen werden mit weiller Dispersionsfarbe
gestrichen.

Alle Metallteile im Freien werden verzinkt oder rostschutzgrundiert und mit Metallanstrich
versehen.
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4. SONDERWUNSCHE

Die vorliegende Baubeschreibung entspricht dem heutigen Stand der Technik. Anderungen,
die der Verbesserung oder dem technischen Fortschritt dienen, bleiben vorbehalten.

Die Fa. Riml & Thaler GmbH sieht auch in diesem Projekt eine technisch anspruchsvolle und
komplette Ausstattung vor.

Sollten Sie dennoch eine Anderung der vorgelegten Bau- und Ausstattungsbeschreibung
winschen, werden wir diese gerne nach Méglichkeit berticksichtigen.

Wir bitten Sie in diesem Falle, die Sonderwiinsche mit uns zu besprechen, diese
gegebenenfalls mit uns zu vereinbaren und sodann diese bei den bauausfiihrenden
Professionisten mit der Durchfiihrung zu beauftragen.

Grundsatzlich gilt, dass im Falle von Ausstattungsanderungen seitens des Bautragers
mindestens gleich- oder hoherwertige Materialien verbaut werden.

Sollte es durch Sonderwiinsche zu Verzogerungen des Bauablaufes kommen, behilt sich der
Bautrager vor, den vertraglichen fixierten Ubergabetermin bei Bedarf um die entsprechende
Bauverzogerung zu verlangern.

Die Fa. Riml & Thaler GmbH (der beauftragte Planer) ist berechtigt, flir Umplanungsarbeiten
ein Honorar in Rechnung zu stellen. Dies wird nach Aufwand mit € 50.- netto / Std.
verrechnet.

Fiir die Ausfiihrung von Sonderwiinschen gilt als vereinbart, dass die Gewahrleistung der Fa.
Riml & Thaler GmbH fiir Sonderwiinsche nur dann Glbernommen wird, wenn diese schriftlich
vereinbart wurde.

Die planerische Darstellung des Wohnungsgrundrisses gilt nicht als Bestandteil der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. MaBgebend fiir die Errichtung und Ausstattung der Hauser ist die
vorstehende Textierung der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Planungs- und Ausfiihrungsanderungen, soweit diese keine Qualitditsminderung beinhalten

und sachlich gerechtfertigt, von der Behorde verlangt oder konstruktiv notwendig sind,
bleiben der Fa. Riml & Thaler GmbH vorbehalten.
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5. NEBENKOSTEN

Der Kaufpreis ist ein Fixpreis.

Mit dem Kauf sind folgende Nebenkosten verbunden:

Grunderwerbssteuer: 3,5%

Grundbuchseintragungsgebiihr: 1,1%

Vertragserrichtung, grundbiicherliche Durchfiihrung und Ubernahme der Treuhandschaft:

2,4 % inkl. USt + Barauslagen

Die Maklerprovision betragt 3,6% vom Kaufpreis.

6. ZU BEACHTEN NACH UBERGABE DER HAUSER

Zur Verminderung von Baufeuchtigkeitsschaden sind nach der Ubergabe der Hiuser, sohin
wahrend der Austrocknungszeit nachstehende Malinahmen zu treffen:

Die Hauser sind in der kalten Jahreszeit entsprechend zu heizen und regelmaRig (im ersten
Winter mindestens zweimal taglich) stoR zu liften.

Nach Ubergabe der Hiuser wird der Strom seitens des Bautrigers abgemeldet und die
jeweiligen Kaufer dem ortlichen Stromversorger als neuer Kunde bekannt gegeben.
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